PROHLASENi VLASTNIKA

dle § 1166 zékona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni (Ob&ansky zakonik)
k nemovité véci pozemku: parc.¢. 964/2, jehoz soudasti je:
dim ¢€.p.: 278, 279 adresou: Sabinova 278/8, Rokycanova 279/18, a funkéné souvisejicim
pozemkam parc. €. 913/3, 913/4, 964/19, 964/20, 964/26 a 964/27 vse obec: Praha, katastralni
uzemi: Zizkov (dale jen ,,Prohlaseni®)

Obsah: ¢l L. Popis nemovité véci

&l 11 Vymezeni jednotek a podilll na spoleénych ¢astech

¢l 1L Uréeni spoleénych &asti

ElLiv. Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

¢l V. Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych &asti a
pfispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemk(

¢él. VI. NaleZitosti stanov spoleéenstvi vlastnikd

¢l VIl.  Zavér

Pfilohy: 1. Schémata pudoryst vSech podlazi uréujicich polohu

jednotek a spoleénych ¢asti domu

2. Navrh stanov spoleéenstvi viastniku

Vlastnik nemovité véci:
Méstska ¢ast Praha 3, IC 00063517
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena Jifim Ptackem,
starostou méstské ¢asti

Zpracovano v Praze dne 10.1.2019

———



Dam é.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

¢l L.
Popis nemovité véci

1. Hiavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpis( viastnikem

POZEMKU

parc.¢. 964/2, zastavéna plocha a nadvofi

0 vyméie 1153 m?

parc.C. 913/3, ostatni plocha — ostatni komunikace
0 vyméfe 31 m?

parc.é. 913/4, ostatni plocha ~ ostatni komunikace
0 vyméfe 4 m?

parc.C. 964/19, ostatni plocha — zelef

0 vymére 269 m?

parc.C. 964/20, ostatni plocha — zelen

0 vyméfie 92 m?

parc.. 964/26, ostatni plocha — jina plocha

0 vyméfe 39 m?

parc.€. 964/27, ostatni plocha — jina plocha

0 vyméfe 33 m?

(Dale v textu jen ,Pozemky")

a

DOMU, ktery je soudasti pozemku parc.¢. 964/2, zastavéna plocha a nadvofi

éis.popisné 278, 279
adresou Sabinova 8, Rokycanova 18
(Dale v textu jen ,Dim")

katastraini uzemi: Zizkov

obec: Praha

zapsano na listu vlastnictvi: 1636

u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

2. Méstské ¢asti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v ¢l.1.1. tohoto Prohlaseni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodareni
Méstské &asti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodareni doslo v souladu s ustanovenim § 8,
odst.2), pism. a) zakona ¢. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich zmén,
za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.12.2000 a v souladu s
ustanovenim &asti ¢tvrté, § 13, Vyhiasky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb.

Méstska ¢ast Praha 3, postovni adresa Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikacni
¢islo 00063517 (dale viastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 5) zakona €. 131/2000 Sb. o hiavnim
mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve vztahu
ke svéfenému majetku, ktery jest podrobné popsan v &l.1.1. tohoto Prohlageni.
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DGm &.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

€l 1.
Vymezeni jednotek a podilii na spoleénych éastech

1. Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje jednotky podle § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist nasledovné:

. . | Vyluéné uzivani
Cislo Uréeni jednotky / P?:‘I;:. Velikost Podlazi Spoluviastnicky podil M':"tir::t' spoleénych prostor
jednotky Uéel uzivani p(m,) bytu na spol. éastech iednotku {nezapocitava se do
J plochy jednotky)
Pozemek parc.¢.
1. 2781 byt/byt 37,1 1+kk | 1.NP 3711762406 964/27
Sklepni kaje
2.| 27812 byt/byt 1459 4+1 1. NP 1459 / 62406 Pozemek parc.&.
964/26
3.| 27813 bytibyt 724 | 3+1 | 2.NP 724 1 62406 Sklepni kdje
) ! ’ Lodzie
4.| 2784 byt/byt 370 | 1+kk | 2.NP 370 / 62406 Sklepni koje
: y : : Lodzie
5.| 278/5 byt/byt 161,3 | 5+kk | 2.NP 1613 / 62406 Lodzie
Sklepni kdje
6.| 278/6 byt/byt 72,3 3+1 3.NP 7237162406 Lodzie
Sklepni kéje
7.1 278/7 byt/byt 37,2 1+kk | 3. NP 372 162406 Lodsie
8.| 278/8 byt/byt 160,9 5+kk | 3.NP 1609 / 62406 Lod3ie
Sklepni koje
9.| 278/9 byt/byt 72,4 3+1 4 NP 724 | 62406 Lodzie

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0.
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Dim &.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3

Prohlaseni vlastnika

10.| 27810 byt/byt 374 | 1+kk | 4. NP 371 / 62406 Sklepni koje
LodzZie
11| 27811 byt/byt 160,9 | 4+1 |4.NP 1609 / 62406 Sklepni koje
Lodzie
12.| 278112 byt/byt 792 | 3+kk | 5.NP 792 / 62406 Lodsio
13.| 278113 byt/byt 371 | 1+kk | 5.NP 371 / 62406 Sklepni koje
' Y ' : Lodzie
14.| 278114 byt/byt 1609 | 4+1 |5 NP 1609 / 62406 Sklepni kéje
LodzZie
15| 278/15 byt/byt 791 | 3+1 |6.NP 791 1 62406 Sklepni koje
LodZie
16| 27816 byt/oyt 369 | 1+kk | 6.NP 369 / 62406 Sklepni koje
: Y ' : Lodzie
17| 278117 byt/oyt 1039 | 3+1 NP 1039 / 62406 Sklepni kéje
. , . LodzZie
Sklepni koje
18| 278118 byt/byt 793 | 3+1 NP 793 / 62406 e
19 278119 byt/byt 372 | 1+kk | 7.NP 372 1 62406
LodZie
20. 278120 byt/byt 162,2 | 6+kk | 7.NP 1622 / 62406 L odsic
21| 278121 byt/byt 721 | 3+1 | 8NP 721 1 62406 Lodzie

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o.
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Dam &.p. 278, 279, k.U. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3

Prohiaseni vliastnika

22| 278122 byt/byt 370 | 1+kk | 8.NP 370 / 62406 Sklepni kéje
Lodzie
23| 278/23 byt/byt 1622 | 4+1 | 8NP 1622 / 62406 Lodzie
24.| 278/101 | jiny nebytovy prostor 65,5 1.PP 655 / 62406
25| 278/102 atelier 100,0 9.NP 1000 / 62406
26.| 278/103 atelier 180,9 9.NP 1809 / 62406
27.| 2791 byt/byt 72,5 | 3+kk | 2.NP 725 1 62406 Ladzie
28.| 2792 byt/byt 58,0 | 2+kk | 2.NP 580 / 62406 Skiepni koje
| ! ’ LodZie
Sklepni kéje
29| 27913 byt/byt 573 | 2+kk | 2.NP 573 1 62406 lepni X
30. 279/4 byt/byt 441 | 2+kk | 2.NP 441 ] 62406 Sk'fpnl.k‘”e
odzie
T
31| 279/5 byt/byt 584 | 2+kk | 2.NP 584 / 62406 Sklepni koje
LodZie
32.| 2796 byt/byt 576 | 2+kk | 2.NP 576 / 62406 Sklepni koje
LodzZie
33| 27917 byt/byt 579 | 2+kk | 2.NP 579 / 62406 Sidepn! koje

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o.
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Dam &.p. 278, 279, k.U. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3

Prohlaseni viastnika

34.| 27958 byt/byt 68,8 | 3+kk | 3.NP 688 / 62406 Sklepni koje
Lodzie
; Sklepni kéje
35| 279/9 byt/byt 547 | 2+kk | 3.NP 547 | 62406 e
|
| Sklepni kéje
36, 27910 byt/byt 544 | 2+kk | 3.NP 544 | 62406 S
. odzie
|
|
[ Sklepni kdje
37| 27911 byt/byt 406 | 2+kk | 3.NP 406 / 62406 Lodzie
Sklepni kéje
38, 27912 byt/byt 547 | 2+kk | 3.NP 547 | 62406 |
LodZie
Sklepni kéje
39. 27913 byt/byt 545 | 2+kk | 3.NP 545 / 62406 ;
Lodzie
Sklepni kbje
40.| 27914 byt/byt 544 | 2+kk | 3.NP 544 / 62406 Lodzie
Sklepni kdje
41.| 279115 byt/byt 654 | 3+kk | 4.NP 654 / 62406 e
42, 27916 byt/byt 510 | 2+kk | 4. NP 510 / 62406 Sklepni koje
: Y ' : Lodzie
Sklepni koje
43, 279117 byt/byt 512 | 2+kk | 4. NP 512 / 62406 Lodzie
Sklepni koje
44, 279118 byt/byt 371 | 1+kk | 4.NP 371/ 62406 i
Sklepni kéje
45.| 279119 byt/byt 511 | 2+kk | 4.NP 511 / 62406 i

zpracovatel

: BALENO real, spol. s r.o0.

strana 6 z celkem 13




Dam &.p. 278, 279, k.0. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohladenf vlastnika
Sklepni kéje
46.| 279720 bytbyt 509 | 2+kk | 4.NP 500 / 62406 Lodzie
Sklepni koje
47.| 279121 byt/byt 51,0 | 2+kk | 4. NP 510 / 62406 i
48 279122 byt/byt 621 | 3+kk | 5.NP 621/ 62406 Sidepn] koje
Sklepni kéje
49.| 27923 byt/byt 475 | 2+kk | 5.NP 475 1 62406 i
Sklepni koje
50.| 279/24 byt/byt 474 | 2+kk | 5.NP 474 | 62406 e
| Y
51| 279/25 byt/boyt 337 | 1+kk | 5.NP 337 / 62406 Skiepn! Kole
Sklepni koje
52.| 279126 byt/byt 47,7 | 2+kk | 5.NP 477 1 62406 e
Sklepni koje
53.| 279/27 byt/byt 476 | 2+kk | 5.NP 476 / 62406 : e
Sklepni kéje
54.| 279/28 byt/byt 478 | 2+kk | 5.NP 478 / 62406 e
55.| 270129 byt/byt 622 | 2+kk | 6.NP 622 1 62406 Sklepn{ kdje
56.| 279/30 byt/byt 476 | 2+kk | 6.NP 476 1 62406 Sk'fgg‘%izme
57| 270/31 byt/byt 475 | 2+kk | 6.NP 475 1 62406 Sidapel kol

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o.
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Prohlaseni vlastnika

Sklepni koje
58.| 279/32 byt/byt 337 | 2+kk | 6.NP 337 1 62406 o
Sklepni koje
59.| 279/33 byt/byt 475 | 2+kk | 6.NP 475 1 62406 e
60.| 279134 byt/byt 475 | 2+kk | 6.NP 475 1 62406 Sklepni koje
LodZie
61.| 279/35 byt/byt 475 | 2+kk | 6.NP 475 / 62406 Sklepni koje
' Y ' : Lodzie
Sklepni koje
62.| 279/36 byt/byt 622 | 2+kk | 7.NP 622 / 62406 R e
63.| 279/37 byt/byt 477 | 2+kk NP 477 1 62406 Skiepni kéje
' y ' : Lodzie
Sklepni kéje
64.| 279/38 byt/byt 477 | 2wk | 7.NP 477 1 62406 .
Lodzie
Sklepni koje
65.| 279/39 byt/byt 336 | 1+kk | 7.NP 336 / 62406 s
66.| 279140 byt/byt 475 | 2+kk | 7.NP 475 1 62406 Sklepni koje
Lodzie
Sklepni koje
67| 279/41 byt/oyt 477 | 2+kk | 7.NP 477 1 62406 e
Sklepni koje
68.| 279/42 byt/byt 476 | 2+kk | 7.NP 476 / 62406 e
Sklepni koje
69.| 279/43 byt/byt 621 | 3+1 |8 NP 621 / 62406 e

zpracovatel
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Dim &.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika
70.| 279/44 byt/byt 475 | 2+kk | 8.NP 475 1 62406 Sklepni koje
: ' : Lodzie
71| 279145 byt/byt 476 | 2+kk | 8.NP 476 / 62406 Sklepni koje
: ' : Lodzie
72| 279148 byt/byt 336 | 1+kk | 8.NP 336 / 62406 Sklepni koje

| ’ : Lodzie
Sklepni kéje
73| 279147 byt/byt 476 | 2+kk | 8.NP 476 1 62406 i
LodZie
74.| 279148 byt/byt 476 | 2+kk | 8. NP 476 1 62406 Sklepni kdje
| LodzZie
75.| 279149 byt/byt 476 | 2+kk | 8NP 476 1 62406 Sklepni koje
: Y ' : Lodzie
76.| 279/101 garaz 7233 PP 7233 1 62406
T |
77.| 279/102 | jiny nebytovy prostor 26,9 NP 269 / 62406
78.| 2791103 | jiny nebytovy prostor | 130,6 NP 1306 / 62406
79.| 279/104 | jiny nebytovy prostor 19,5 .NP 195 / 62406
Chodba
80.| 279/105 | jiny nebytovy prostor | 176,8 .NP 1768 / 62406 Prostor sklepnich
ke
81.| 2791106 atelier 103,2 NP 1032 / 62406 Chodba

zpracovatel

: BALENO real, spol. s r.o.
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Dim &.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohia&eni viastnika

82.| 2791107 atelier 88,6 9. NP 886 / 62406

183.

279/108 atelier 103,2 9. NP 1032 / 62406

Podily na spoleénych &astech jsou uréeny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky
k celkové podlahové plode véech jednotek.

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &ast domu a podil na spoleénych &astech
nemovité véci (dale jen ,spoleéné ¢asti") vzajemné spojené a neoddélitelné (dle § 1159 zak.
¢. 89/2012 Sb.). Pro ugely vypoctu podiahové plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast
domu, ohrani&en vnitfhimi povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené &asti domu,
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvor(l ve sté&nach
ohrani€ujicich byt; obdobné to plati pro ohrani€eni mistnosti, které jsou jako souéast bytu
umist&né mimo hlavni obytny prostor. Co je v tomto Prohlaseni stanoveno o bytu, plati i pro
nebytovy prostor.

¢él. L.
Uréeni spoleénych ¢asti

Spoleénymi &astmi die § 1160 zak. &. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni vliady ¢.
366/2013 Sb. jsou:

A/ pozemek parc.&. 964/2, zastavéna plocha a nadvofi, a funkéné souvisejici pozemky parc.

¢. 913/3, ostatni plocha — ostatni komunikace, parc.&. 913/4, ostatni plocha - ostatni
komunikace, parc.§. 964/19, ostatni plocha — zelef, parc.&. 964/20, ostatni plocha — zelen,
parc.6. 964/26, ostatni plocha — jina plocha a parc.¢. 964/27, ostatni plocha — jina plocha,
se véemi jejich soudastmi a pfislusenstvim, vie obec: Praha, katastralni uzemi: Zizkov

B/ spoleéné ¢asti domu:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad{l domu, obvodové stény domu,
stfecha v&etné vypini vystupnich otvor(, izolace, hromosvod, destovych Zlabl a svodd
venkovnich &i vnitfnich,

schody, vchady a vstupni dvefe do domu, vstupni dvefe do nebytového prostoru v pfipadé,
e se nachazi v roviné obvodové stény domu, schodisté, chodby, vyplné stavebnich otvort
hlavni svislé konstrukce (okna),

2 x osobni vytah véetné strojovny a vytahové 8achty (1x v €.p. 278, 1x v €.p. 279),

havni instalaéni $achty a prlduchy,

obvodové stény prostorové ohraniéujici byt/nebytovy prostor i v pfipadé, Ze jde o nenosné
svislé konstrukce, dale véechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu/nebytového prostoru,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych (prav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a déle konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté/nebytovém prostoru a vieho, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pfisiudného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahove krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,
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Dim &.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohiaseni vlastnika

— lodzie i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z lodzii; tyto spole¢né &asti, jsou-
li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika pfislusné jednotky;

— pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky,
domovni potrubi pro odvadéni det'ovych vod,

-~ rozvody elektrické energie az k jednotkovému jistiéi za elektromérem,

— rozvody plynu az k uzavéru pro jednotku,

— cela soustava rozvodu tepla, véetné rozvodd v byté, radidtord a jinych otopnych téles,
véetné termostatickych ventild a zafizeni slouziciho k roztétovani nakladl na topeni; ¢asti
rozvod(t umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spoleéné ¢asti,

- rozvody teplé i studené vody véetné stoupacich $achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidiim pro jednotku, nebo k uzavérim pro jednotku,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto méfidel nebo uzaver;
to se netyka rozvodd uvnitf jednotky, véetné vodovodnich baterii,

— protipozarni zafizeni, osvétleni spoleénych &asti, nouzové osvétleni,

— vzduchotechnika,

— rozvody datovych siti,

— rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového tabla,

— skilepni kdje, 3 x technicka mistnost, 1x WC, 1 x pradelna, 1 x Zehlirna, v8e situované v 1.
PP &.p. 278,

— 1 x technicka mistnost situovana v 1. PP &.p. 279,

— 1 x mistnost pro odpad, 1 x uklidova mistnost, 2 x komora, 1 x ko¢arkarna, vie situované
v 1. NP €.p. 278,

— 1 x technicka mistnost, 1 x uklidova mistnost, 1 x mistnost pro trafostanici, vée situované
v 1. NP &.p. 279;

- Sklepni koje umisténe v 2. az 8. NP ¢.p. 278 (pfistupné pouze z €.p. 279).

2. Jsou uréeny spole¢né &asti, které jsou spole¢né jen nékterym vlastnikim jednotek. Jedna se
o chodbu v 9. NP &.p. 279, ktera je spole¢na pouze viastnikim jednotek &. 279/107 a
279/108. Podily na téchto spoleénych ¢astech jsou uréeny ke kazdé jednotce o velikosti id.
1/2.

él. IV.
Prava a zavady vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér pitné
vody a sto¢ného, odbér plynu, tepla a TUV, odvoz domovniho odpadu, odbér elektricke
energie pro spoleéné ¢asti domu, udrzbu vytahl a spravu budovy. V dobé zapisu prohlaseni
viastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto smlouvy viastnikem nemovité véci platné
uzavieny.

2. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce piechazi povinnost uzavfit k vyzvé Magistratu
hlavniho mésta Prahy ucinéné do 5 let smlouvu o bezuplatném umisténi a provozovani
Méstského kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Méstského radiového systému hl.m.
Prahy nebo Autonomniho systému varovani hl.m. Prahy na pfevadéném objektu a s tim i
souvisejiciho technologického zafizeni, zejména kamery nebo sirény, pfenosovych
technologii, rozvod(l, kabell a antén, véetné prava na napojeni pfedmétného zafizeni na
samostatné jistény méfeny odbér v rozvadédi elektrické energie, a déle v pravu pfistupu do
objektu osob, povéfenych zajistovanim provozu, provozni udrzby a oprav tohoto zafizeni za
aéelem provozovani, Udrzby a oprav pfedmétného zafizeni, a to v3e v souladu se zakonem €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni.
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3. Na vlastniky jednotek prfechéazi zavazek, vyplyvajici ze Smlouvy o umisténi elektronickych
komunikaci, uzaviené dne 26.5.2017 mezi Méstskou &asti Praha 3 a UPC Ceska republika,
a.s., ICO 00562262, ktery spodiva v povinnosti zachovat v budové zafizeni a rozvody pro
jednosmérné Sifeni televiznich signall, provozované spole¢nosti UPC Ceska republika, a.s.,
ICO 00562262, se sidlem Praha 4, Nusle, Zavisova 502/5, PSC 140 00, véetn& povinnosti
umoznit do budovy vstup osobam povéfenym zajiStovanim provozu, udréby a oprav tohoto
zafizeni, a to v8e v souladu se zdkonem o elektronickych komunikacich,.

4. Na vilastniky jednotek a jejich pravni nastupce pfechazi pravo odbéru tepla a TUV z kotelny,
umisténé v budové &.p. 268, na pozemku parc.¢. 936/2, k.u. Zizkov, Rohatova 26.

5. Na viastniky jednotek pfechazi povinnost z vécného bifemene zapsaného v katastru
nemovitosti pod €.j V — 50876/2016-101 a zfizeného k tizi pozemku parc.§. 964/2, které
spogiva v pravu spoleénosti PRE distribuce a.s., ICO 273 76 516 na umisténi a provozovani
soucasti distribucni soustavy - trafostanice TS 1210 vcetné kabelového napojeni. Vécné
bfemeno bylo zfizeno na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene &. 2016/00419/0OMA-
ONNM (VVP/G33/11492/1633411) ze dne 31.5.2016.

8. Na vlastniky jednotek a jejich pravni nastupce prechazi prava a povinnosti ze smlouvy 0 najmu
ze dne 5.6.2017 €. 2017/00727/OMA/ONNM uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 3 a UPC
Ceska republika, a.s., ICO 00562262 za Géelem uzivani &asti stény v 6. NP domu &.p. 279 o
vyméfe 1 m? za ucelem umisténi rozvodnice SEK UPC.

7. Na nemovité véci nevaznou zadné zastavni prava, vécna bifemena nebo jind omezeni viastnickych
prav, vyjma vyse uvedenych.

él. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spole¢nych casti a pfispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku

1. Do doby vzniku spoleCenstvi vlastniku jednotek se bude sprava domu, uzivani spoleénych
¢asti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemk, fidit obdobné ustanovenimi
stanov (zejména pak ¢lanky 3, 4, 10, 14 az 17), jejichz text tvofi pfilohu €. 2 tohoto Prohlageni.
Vyjimkou pro jednani spravce jsou limity stanovené v &l 10 odst. 9 pism. h) bod VII., pism. i)
bod II. a lll., kdyz &astka limitujici jednani, pro které neni vyZzadovan souhlas shromazdéni je
stanovena pouze na 10.000,- K& vEetné DPH.

2. Do doby vzniku spoleCenstvi vlastniki bude provadeét spravu domu Sprava majetkoveho
portfolia Praha 3 a.s., ICO: 289 54 866 se sidlem: Praha 3, Ol§anska 2666/7, PSC 130 00.

€l VI
Nalezitosti stanov spoletenstvi vlastniku

Rozdé&lenim nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci pfedpoklada
vznik spole¢enstvi vlastnikl, nebot jednotky, vymezené timto ProhlaSenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem rlznym viastnikim.

S ohledem na tuto skute¢nost uvadi vlastnik nemovité véci, die § 1166 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., nalezitosti stanov spolecenstvi viastnik(, a to ve formé& Navrhu stanov, ktery tvofi pfilohu €. 2
tohoto Prohlaseni.

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o. strana 12 z celkem 13



Dam &.p. 278, 279, k.0. Zizkov, Sabinova 8, Rokycanova 18, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

¢él. VII.
Zaveér

'1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlaseni a na schvaleni stanov a zaloZeni spole€enstvi
vlastniktl nese vlastnik nemovité véci.

N

. Ptilohy tohoto Prohlaseni tvofi:

_ 1 - Schémata plidorysa véech podlazi uréujici polohu jednotek a spolenych &asti,
.2 - Navrh stanov spole&enstvi viastnikul

O O

V Praze dne 25 -01- 2018
Za vlastnika:

Méstska &ast Praha 3

Havliékovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
identifikaéni ¢islo 00063517

zastoupena starostou Jifim Ptackem

Jii Ptagek, starosta MC Praha 3

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.o. strana 13 z celkem 13



Budova &.p. 278, 279, k.U Zizkov, Praha 3, Sabinova 8, Rokycanova 18

Pfiloha €. 1

Sabinova 278/8

Trafestanice
TS$-1210

Prostor ve vyluéném
uZivani NJ 279/105

2.NP

Skiepni

X koje

BJ279/1 | B4279/2 | BJ279/3 | BJ279/4 | BJ279/5 | BJ279/6 | BJ279/7
72,5 m* 58,0 m* 57,3 m? 44,1 m* 58,4 m* 57,6 m* 579 m?

[z

s i,

Rokycanova 279/18

str. 1/4



Budova ¢.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Praha 3, Sabinova 8, Rokycanova 18
Priloha €. 1

3.NP Sabinova 278/8

Sklepni
PI( kéje

BJ 279/12 | BJ 279/13 | BJ 279/14
54,7 m? 54,5 m* 54,4 m?

% % 7 7

BJ279/8 | BJ279/9 | BJ 279/10 | BJ 279/11
68,8 m* 54,7 m* 54,4 m* 406 m?

4.NP

<]

BJ 279/19 | BJ 279/20 | BJ 279/21
BJ 279/15 | BJ 279/16 | BJ 279/17 | BJ279/18 | 51,1 m? 50,9 m* 51,0 m*

ssamt | 510me | Stom | 371me
7 % /
T P e

i

5NP

Sklepni
kéje

X

BJ 279/26 | BJ 279/27 | BJ 279/28

BJ 279/22 | BJ 279/23 | BJ 279724 | BJ 279725 | 477 M | 47.6m* | 47.8m*

62,1 m* 475 m? 47 4 m? 33,7 m?

% v ,
A 722 W’//////’

Rokycanova 279/18
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Budova &.p. 278, 279, k.U. Zizkov, Praha 3, Sabinova 8, Rokycanova 18

Priloha ¢. 1

6.NP Sabinova 278/8
Sklepni
X< Kéje
BJ 279/33 | BJ 279/34 | BJ 279/35 ) 21'5‘:“11
BJ 279/29 | BJ 279130 | BY 279/31 | BU 279732 | 478 ™ | 47.5m* | 47.5m? A2
622m* | 47.6m* | 475m | 337m? T
. - /7
7777720772722 I
' %
| S
' 5
s
7NP !
x Sl:(léejgn(
BJ 279/40 | BJ 279/41 | BJ 279/42
BJ 279/36 | BJ 279/37 | BJ 279/38 | BJ 27939 | 479 M* | 47.7m* | 476m*
622m2 | 477m? | 477m* | 336me T
- - 72
LAY, A
8NP i
Sklepni
= keje
BJ 279/47 | BJ 279/48 | BJ 279/49
BJ 279/43 | BJ 279/44 | BJ 279/45 | BJ 270/46 | 47O M | 47.6m* | 47.6m*
621m: | 475m? | 47.6m | 336m: T
# 7 7 7
T i /4 :
Rokycanova 279/18 E

str. 3/4



Budova €.p. 278, 279, k.u. Zizkov, Praha 3, Sabinova 8, Rokycanova 18

Pfiloha €. 1

uzivani NJ 279/106

Prostor ve vylugném 9NP : Sabinova 278/8

‘Prastor spoleény pro
NJ 279/107 a NJ 279/108

Rokycanova 279/18

Bytové jednotky

Nebytové jednotky

Spoleéné prostory budovy

Balkony, lodZie a terasy pfimo pfistupné z bytovych a nebytovych jednotek
Vytah

Spole&né prostory budovy spoleéné jen nékterym vlastnikiim

Spoleéné prostory budovy ve vyluéném uzivani nékterych viastnlka

str. 4/4



STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU
(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 02)
(dale jen "Stanovy")

_ ODDIL PRVNi
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spoleéenstvi viastniki jednotek

. Spolecenstvi vlastnik( jednotek (dale jen ,spoleéenstvi viastnikii*} je pravnicka osoba zalozena za
ugelem zajistovani spravy domu &.p. 278, 279 situovaného na pozemku parc.&. 964/2, k.u. Zizkov, adresou
Sabinova 278/8, Rokycanova 279/18, Praha 3 (pfedmét Ginnosti spoleéenstvi vliastnik(); pfi napliiovani
svého ucelu je spolecenstvi vlastnikll zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spole¢enstvi
viastnik(l nesmi podnikat ani se pfimo & nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatell nebo
byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

. Cleny spolegenstvi vlastnik( jsou vlastnici jednotek, spolegnymi &leny spolegenstvi jsou spoleéni vlastnici
jednotek (dale jen “"élen"). Clenstvi ve spoledenstvi viastnik(l je neodd&liteing spojeno s viastnictvim
jednotky.

. Spole¢enstvi vlastnik(i pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Néazev a sidlo

. Nazev spoleCenstvi viastnik( je: Spoleéenstvi viastnikii Sabinova 278/8, Rokycanova 279/18, Praha 3

. Sidlo spolegenstvi vlastnikil je: Praha 3, Sabinova 278/8, PSC 130 00

) ODDIL DRUHY i
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vée, co nendleZi viastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastniki
nutné nebo UGtelné pro Fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni
spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou a provad&nim zmén spole¢nych
gasti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim domu.
Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

. 'V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, v&etn& zmén vedoucich
ke zméné v ugelu jejich uzivani; tyka se to také viech technickych zafizeni domu, jako spoleénych Casti,
dale spoleénych &asti vyhrazenych k vylugénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podie prohlaseni
vlastnika nebo stanov nejde o &innost pifslusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spoleéné casti
na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spoleénych
zafizeni podle technického vybaveni domu,



- udrZba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné& svij byt, v&etné
mozZnosti pozadovat v oddvodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéieni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spoleéné ¢asti domu.

b) z hlediska spravnich &innosti zejména:

- zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v&etn& vedeni pfislugné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutegnému provedeni podle jinych pravnich predpisd a zajistovani dal8ich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpové&dnou za spravu domu a pozemku ze zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,QZ") a jinych pravnich predpistl,

- stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedklG od vlastnik(l jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluZzeb a jejich vylétovani a
vyporadani,

- vedeni ugetnictvi, zpracovani a predloZeni dariovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi viastnikd jednotek,

- uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vigi jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaiji jiné
pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikid jednotek pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- &innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZzi i jinym osobam
neZ vlastnikim jednotek v domé&, v&etné sjednavani s tim souvisejicich smluy,

- vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vliastnik( jednotek.

. Spolecenstvi viastnikl je pro Gcely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smiouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi dinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uZivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych €asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spolegenstvi viastnik(i opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

. Spolegenstvi vliastnik( dohliZzi na pInéni uzavienych smluv a vymaha naroky z porugeni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4
Zajist'ovani spravy domu a dal$ich &innosti
na zakladé smiouvy se sprdvcem domu

. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki (déle jen ,shromazdéni') o ureni osoby, kterd ma
zajistovat nékteré cinnosti sprdvy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu®), miZe spoleCenstvi
vlastnika zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy uzaviené spole¢enstvim
vlastnik( se spravcem domu, kterym mlze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah &innosti, které ma vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfisp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na Ghradu pInéni spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotek (dale jen ,Ghrada za
sluzby*) vEetné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu pfedkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoletenstvi viastnik( pfisluinému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spolegenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu piedloZit jednou roéné prislusnym organiim spolegenstvi viastnikd die téchto
stanov zpravu o &innosti spravce domu, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan€nich
prostiedkl kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz o jinych vyznamnych
skute¢nostech,
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e) povinnost spravce domu predloZit pfislusnym organim spolegenstvi vlastniki ke schvaleni navrhy
vySe prispévkil na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu sluzeb, navrhy na roztGétovani
cen sluZzeb a dalSi navrhy, které podle zdkona nebo podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolegenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
pfedat pfedsedovi spole€enstvi vdechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

g) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O ur€eni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoz i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvéleni
zmény takové smlouvy v &asti ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje shromazdeéni.

. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle €lanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemize byt dotéena vylu¢na
rozhodovaci pusobnost organi spole¢enstvi viastnik( plynouci z OZ, pravnich predpist a t&chto stanov.

) ~ oDDiL TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik ¢lenstvi

Spoleéné Elenstvi

. Clenstvi ve spolegenstvi viastnikd vznika:

a) dnem vzniku spoleéenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolegenstvi.

. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) prevodem nebo prechodem viastnictvi jednotky,

b) damrtim ¢lena spolegenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem &lena spole&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je &len vliastnikem,

e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

. Spole¢nymi ¢leny spoletenstvi vlastnikil jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni. Ze spole¢ného &lenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Spoleéni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schilzi shromazdéni hlasovat jako
jeden vlastnik - &len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu,
pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vi&i spolegenstvi vlastnikll. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.

. Spoletné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na &lenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spoleéného jméni) na vyluéné viastnictvi jediného &lena do katastru
nemovitosti nabyl G¢ink(; tuto zmé&nu je povinen &len spolegenstvi neprodlené oznamit pfedsedovi
spoledenstvi.

Clanek 6
Prava a povinnosti &lena spoleéenstvi viastniku

Clen spolegenstvi viastnikll ma prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena zejména v
prislunych ustanovenich OZ a obecn& zavaznych pravnich predpis(, téchto stanovach a rozhodnutich
organl spoletenstvi vliastnikll, pfedeviim ma pravo
a) U&astnit se vedkeré Cinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami,
b) G&astnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organu spoleéenstvi viastnikd,
d) predkladat organim spoletenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni innosti spolegenstvi
viastnik( a k odstranéni nedostatkll v jejich Cinnosti,
3



e) obdrzet vyG&tovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni pfipadnych preplatkd,

f) seznamit se, jak spoledenstvi haspodafi a jak diim a pozemek spravuje, nahlizet do smiuv uzavienych
spolegenstvim vlastnik( ve véci spravy, acetnich knih a dokladl, jakoz i dalSich podklad(i, z nichz
vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahliZet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni a do zapisli ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle &lanku 7 odst. 4 stanov,

iy uZivat spole€né &asti, nejsou-li ve vyluéném uzivani jen nékterych viastnik(,

i)  spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0z,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich €lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze takové
dluhy nejsou.

. Clen spolegenstvi viastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v pfislunych
ustanovenich OZ a obecn& zavaznych pravnich predpisi, té&chto stanovach a rozhodnutich organ(
spole€enstvi viastnik(, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spole¢enstvi viastnik(l schvalena v souladu s pravnimi

pfedpisy a témito stanovami,

b} v€as hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipadé prodleni
hradit urok z prodleni ve vy8i stanovené pravnim pfedpisem,

c) vCas hradit stanovené zélohy na Ghrady za sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu
(sluZby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodieni ve vy8i stanovené pravnim piedpisem,

d) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti, jakoz i zaijistit jejich dodrzovani
osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji pfedevsim z OZ a t&chto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho fadu &i prohlaseni viastnika,

e) fidit se pfi uzivani spolednych &asti a spoleénych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f) zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvnitf stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uZivat spoleéné &asti,

h) neprodlen& upozoriiovat pfedsedu spole€enstvi na zavady vzniklé na spoleénych &astech, jakoz i na
jednani jinych osob a na skutegnosti, kieré spole¢né &asti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné ginnosti smeéfujici k pfedchazeni
vzniku 8kod na spoleénych &astech domu,

i)  odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych ¢astech
zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uZivaji,

i) umoznit po predchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup predsedovi
spole€enstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Gcelem ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji,
nepos$kozuji nebo neméni spole&né &asti,

k) oznamovat spoleGenstvi vlastnikdl nabyti viastnictvi jednotky spolu s (daji podle &lanku 7 odst. 2
stanov, a dale pocet osob a jejich zmé&ny dle €lanku 7 odst. 3 stanov;

I) predat pfedsedovi spole¢enstvi projektovou dokumentaci v pfipadé, ze ve svém byté &i ve spolenych
¢astech uréenym k vyluénému uzivani provadi pfestavbu &i jinou zménu stavby.

. Nanhlizeni do doklad(i dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &lanku stanov |ze realizovat u pfedsedy
spole¢enstvi &i spravee domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu uéelu pfedsedou spolegenstvi
(nejméné jednou m&siéné), a to po pfedchozi domluvé. Clen spoledenstvi nema pravo poZadovat vydani
dokumentll do jeho dispozice. V pfipadé&, Ze bude &len spolecenstvi vlastnik(l vyZzadovat nahlizeni do
doklad( souvisejicich s hospodarenim spoleéenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se na nakladech
spravy nemovité véci ast&ji neZz dvakrat rocné, je povinen uhradit spoleéenstvi zvySené naklady na
zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spole€enstvi, nejméné v3ak 300,- K& za kaZdou i zapocatou
hodinu, po kterou bude nahlizet do dokument trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spole€enstvi
viastnik(l, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladG pro jednani shromaZzdéni nebo zapisG ze
shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto &lanku stanov Sastéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

. Na navrh spoletenstvi viastnik( nebo dotéeného vlastnika jednotky mlze soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpiscbem podstatné
omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikd jednotek.



Clanek 7
Seznam &leni
Oznamovaci povinnost ¢lent

. Spoletenstvi vlastnik(i vede seznam svych ¢&len(. V seznamu ¢&lend se u kazdého tlena spoledenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
Do seznamu ¢lent se zapi$e také elektronicka adresa (email), popfipadé dorugovaci adresa, pokud &len
poZaduje, aby mu spole€enstvi vlastnikd doruéovalo pozvanky na zasedani shromazdéni a jiné dokumenty
na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na doruovaci adresu odli$nou od adresy domu. U
spoleénych &lend se do seznamu ¢tlent zapisuje téZ jméno jejich spoleéného zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit pfedsedovi spolecenstvi (a jeho prostfednictvim
viastnik@im jednotek) své jméno a piijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla) a po&et osob, které
budou mit v byté domacnost, a to nejpozdé&ji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédé&l nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény tdaj( uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemné,

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pfedsedovi spoleéenstvi zmény v po&tu
osob, které maiji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé
0znami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

. Spole¢enstvi vlastnikl sdéli viastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika jednotky
nebo najemce v domé,

Clanek 8
Stavebni Upravy a nezavadny stav bytu a spoleénych Casti

. Vlastnik jednotky mé pravo svobodné uvnitf stavebné upravovat svij byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
v8ak nesmi ménit (el uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej sludovat s jinym bytem.
Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi pfedsedovi spole€enstvi uvaZované stavebni upravy, a
to pisemnou formou. V oznameni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi spole€enstvi zejména rozsah
stavebnich Uprav a predpokladané ¢asové obdobi jejich provadéni. Viastnik jednotky je povinen sdélit
pfedsedovi spoledenstvi téz dodavatele, ktery bude stavebni upravy v byt& provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto ugelem umozZnén pfistup do domu. Viastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
Uprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit viastnicka prava
ostatnich vlastnikl, ani narusit & omezit funkénost spole¢nych &asti domu.

. Pri provadéni stavebnich Gprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni viastniky &i uZivatele bytd v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni viastniky ¢i uzivatele bytll obtézovat hiukem, je mozné pouze
ve véedni dny v dob& od 8,00 do 18,00 hodin.

. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Gpravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapo&etim stavebnich praci v byté pfedloZit
predsedovi spolegenstvi rozhodnuti, souhlas &i jiné opatfeni spravniho organu.

. Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, umoznit pfistup
predsedovi spoledenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za GEelem ové&feni, zda stavebni upravy
neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spoleéné ¢asti; vyzvu &ini pisemné predsedovi spoleéenstvi alespoti
3 dny piedem.

. Viastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrZzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleéenstvi opravnéno &init opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze
nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vilastnika jednotky &init opatieni k napravé
tim neni dotéeno. Vlastnik jednatky je povinen provadét adrzbu spolegénych &asti, které je opravnén vyluéné
uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny stav.

. Vlastnik jednotky se zdrZi v8eho, co brani drZbé&, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné zméné domu nebo
5



pozemku, o nichZ bylo Fadné& rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spoleéné Gasti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpové&dnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energi.

7. Pri po8kozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky $kodu
spoleCenstvi vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomé&rn& spoluvlastnici domu. Provadél-li viak tyto prace
ve svém zajmu jen n&ktery vlastnik jednotky, nahradi §kodu sam.

, ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoleéenstvi

Organy spolegenstvi vlastnik( jsou:
- shromazdéni,
- pfedseda spoleéenstvi.

Clanek 10
Shromazdéni

1. Nejvy88im orgdnem spolegenstvi je shromézdéni, Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek, Kazdy z
nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych &astech nemovité véci; je-li viak
viastnikem jednotky spole¢enstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano predsedou spoleCenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda spoleCenstvi je povinen svolat shromaZdéni i z podnétu viastnikl jednotek,
ktefi maji vice nez &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné v8ak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito viastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spoleenstvi vlastnikd sami. '

3. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem kondni zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na &lenskou
schdzi na vefejné informadni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji &lentm vhodi do
jejich schranky v domé a zaroveii odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu ¢len(, popfipadé
na dorugovaci adresu uvedenou v seznamu ¢&lend, je-li odli§na od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za doruéenou.

4. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespofi
a) nazev a sidlo spolecenstvi vlastnika,
b) misto a dobu zahajeni zasedani shromazdéni,
¢) porad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se &len miZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kaZzdému vlastniku
jednotky v&as se s nimi seznamit.

6. Zasedani shromazdéni fidi predseda spoledenstvi a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazd&nim k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéFi, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spoleCenstvi) a
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaze se
shromazdéni usnese na predcasném ukonéeni zasedani. Zalezitost, ktera nebyla uvedena na pofadu
zasedani v pozvance, |ze rozhodnout jen za Ugasti a se souhlasem viech &lent opravnénych o ni hlasovat.

7. O prGbéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje idaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky
¢lent k pfijatym usnesenim uplatnéné zplisobem a s naleZitostmi podle OZ a t&chto stanov. Nedilnou
soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezencni listina. Pfedseda spolecenstvi
odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30ti dnu od konani zasedani shromazdéni. ZplGsob
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seznamovani ¢lend se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

8. Clena mize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka & pravnicka osoba, ktera k tomu byla
¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

9. Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni patri:

a)
b)
c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani &lendl predsedy spolegenstvi i nahradnikd a rozhodovani o vysi odmény predsedy

spolecenstvi,

schvaleni Uugetni zavérky v&etné vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spoletenstvi vlastnikll a spravé domu,

schvéleni celkové vySe pfisp&vkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo

vyporadani nevycerpanych piisp&vkd, jakoZ i schvaleni celkové vy$e mimoradného piispévku dle

élanku 15 odst. 6 stanov,

schvaleni druhu sluZzeb a vyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani cen sluzeb na

jednotky,

schvaleni rozpod&tu na kalendaini rok v&etné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych

¢asti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledk(t pinéni tohoto

rozpodtu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spoledenstvi;

rozhodovani o

I.  &lenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé pUsobici v oblasti bydleni,

Il.  zméné Gelu uzivani domu nebo bytu,

lll. zméné podiahové plochy bytu,

IV. uaplném nebo Sasteéném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spoleénych &astech nemovité véci,

VI. zméné v uréeni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni Gpravé spoleénych &asti, pfevysuji-li naklady v
jednotlivém pfipadé ¢astku 50.000,- Ké véetné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o opravu
zplsobenou havérii na spoleénych &astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
zpravy;

udé&lovani pfedchoziho souhlasu

I.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

Il.  k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok pievySuje &astku
50.000,- K& véetné DPH, popfipadé &astku niz&i, pokud tak rozhodne (v€etné uréeni nizsi dastky)
shromazdeéni,

lll. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichZz z(istatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K& v€etné& DPH, popfipadé &astku nizsi, pokud tak
rozhodne (v€etné ureni niz§i dastky) shromazdéni,

IV. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoledenstvim viastnik( véetn& schvaleni vy$e a podminek Gvéru,

V. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

uréeni osoby, kterd ma zajitovat né&které &innosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v

ujednani o cené& nebo o rozsahu &innosti,

rozhodovani v daldich zalezitostech uréenych stanovami nebo zaleZitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zpusobilé usnadet se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, kteti maji vétsinu vdech hlasd,
ledaZe tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast
pritomnych viastnik(l jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyZaduje vy3si pocet hlasd.

11.K pfijeti usneseni v zéleZitostech uvedenych v &lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. &), pism. h) bod Il., pism.
i) bod |, a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotiebi souhlas nadpoloviéni vétsiny hlasi vSech vlastnikd
jednotek. Pokud se jedna o piijeti usneseni o zméné velikosti podill na spoleénych &astech viem
viastnikim jednotek - &lenlim spoleGenstvi, nebo o zmé&né pomér vyse prisp&vku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, je vyZzadovan souhlas
v§ech vlastniki jednotek.



12.Viastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaZze shromazdéni nadpoloviéni vétinou hlasi
pfitomnych &lent rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleéenstvi nebo k jinému nakladani s nimi
mize shromaZzdéni dat predchozi souhlas jen v piipadé&, jde-li o nabyti nemovité véci pro uéely spravy
domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepiislusi pfedsedovi spoleenstvi.

14.Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni dat souhlas
jen pro ugely spravy domu a pozemku, pfedev&im pro opravy, Upravy spoleénych &asti nebo zmény stavby,
jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dileZity divod, mizZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolegenstvi viastnikd, pokud je
viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v rdmci toho mlze téz navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tii mésict ode dne,
kdy se vlasinik jednotky o rozhodnuti dozv&dél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dllezity
divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kter& byla shromazdéni
fadné piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mizZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespon:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény,
c) Ihitu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit, ktera &ini 15 dnu; pro zadatek jejiho béhu je rozhodné
doru€eni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi udaje, urdi-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané viastni rukou na listing€ obsahujici plné zné&ni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuéini-li to bez zbyteéného odkladu, mlze oznameni
ucinit na naklady spoleéenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast viech vlastnikl jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vy$§i pocet hlasu.
Méni-li se viak véem vlastnikdim jednotek velikost podill na spoleénych &astech nebo méni-li se pomér
vy§e prispévkl na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilll na spolegnych ¢astech,
vyzaduje se souhlas viech vlastnik( jednotek.

Clanek 12
Predseda spoleéenstvi viastniku

1. Statutarnim organem spolecenstvi viastnikl je pfedseda spoleGenstvi viastnik(l (dale jen ,pfedseda").

2. Pfedsedovi naleZi veskera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesvéfi
shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spoledenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoétem spoleSenstvi a dale téch
movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu stanoveného v
¢lanku 10 odst. 9 pism. i} bod Il. stanov,

¢) rozhoduje o zcizeni a zatiZeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpodtem spole€enstvi a dale
movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek,
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nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu
stanoveného v &lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Ill. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti v souladu s
rozpo&tem schvalenym shromazdé&nim, o opravé zplisobené havarii na spoleénych &astech &i opravé,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni nedosahuije limit
stanoveny v ¢lanku 10 odst. 9 pism. h) bod ViIl. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ginnosti spole€enstvi vlastnikl, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

f) odpovida za vedeni i&etnictvi a za sestaveni G¢etni zavérky a za piedioZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodareni spoletenstvi viastnikil, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich &innostech
spoledenstvi, které absahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich v&etné tdajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni Ggetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi a vede seznamu &lend;

i}y  sdéluje jednotlivym &leniim spoleéenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkll na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby,

k) zajistuje vyaétovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatk,

) zajidtuje vEasné pInéni zavazkd spoletenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti véi
tretim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleGenstvi.

. Predseda zastupuje spolegenstvi vlastnikll ve vSech zalezZitostech samostatné. Predseda se za
spole&enstvi viastnik( podepisuje tak, Ze k jeho nazvu piipojf svij podpis, piipadné (daj o své funkci.

. Predseda vykonava funkci osobné,

. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mliZe byt pouze osoha, ktera je piné
svépravna, bezihonna ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a spliuje
véechny podminky zakonem stanovené pro ¢leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou mize byt
i osoba odli¥na od vlastnika jednotky.

. Je-li predsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto pravnickou
osobu-pfedsedu zastupuje &len jejiho statutarniho organu.

. Kdo pfijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi
znalostmi a peélivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale pfedseda, ktery neni této péce schopen, aé ta musel
Zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

. Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. ShromaZdéni miZe zvolit téZ nahradniky predsedy.
. Funkéni obdobi predsedy &ini pét (5) let a po&ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funk&niho
obdobi. Predseda miize byt volen op&tovné.

10.Pfedseda mizZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlagenim doglym spole&enstvi vlastnikil, s tim,

Ze funkce zanika uplynutim dvou (2) mésict od dojiti tohoto prohlaseni spole€enstvi viastnik(.

11.Pfedseda mdze byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V pfipadé zaniku funkce pfedsedy pied koncem jeho funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto nahradnik,

byl-li shromaZdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejbliz8i shromazdéni nového
pfedsedu.

13.0dménu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v pfipadé, Ze narok na jeji vyplatu a jeji vy3e byla

schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spoleenstvi




Prvnim pfedsedou se uréuje:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866 se sidlem: Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti

1. O zaleZitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten v3ak jen v rozsahu &innosti, které ma vykondvat pfi zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né ¢asti, nesmi v8ak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné ¢asti.

3. Je-li sklepni kéji opravnén vyluéné uzivat jen viastnik nékteré jednotky, je viastnik takové jednotky povinen
ji na svlij naklad opravovat, udrzovat a fadné o ni pedovat.

4. ShromaZzdéni spoleéenstvi vlastnikd miiZze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplisobu uZivani
spoleénych prostor domu. Domovni Fad je zavazny pro vdechny &leny spolegenstvi. Clenové jsou povinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrZuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spole&enstvi vlastniki je povinen dodrZovat klid, poradek a Gistotu ve spole&nych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neru$enému vykonu prav ostatnich ¢len(i spolecenstvi viastnik(.

6. Clen spoledenstvi viastnikd je povinen zdrZet se umistovani pfedmét( nepatficich k vybaveni domu ve
spole€énych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrzet se uzivani otevieného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfe$e nebo vytvareni pfepazek ve spoleénych ¢astech, vétrani bytu do spoleénych
vnitfnich prostoril domu.

7. Clen spole&enstvi je povinen se zdrzet uZivani lodzii jako skladidté, zajistit, aby pfedmaty umisténé na
lodZiich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody da niZsich podlazi.

8. Vyvésky, napisy a daldi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem predsedy spole€enstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného
organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se &len spoleenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do pdvodniho stavu.

9. Pokud &len spoletenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo v&as oznameno ostatnim ¢lendm spole€enstvi. K hlavnim uzavérdm vody, plynu,
kanalizagnim &isticim vstuplm a dal§im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach &lena spoledenstvi, musi byt pfijata
takova opatreni, aby byl k t&émto umoznén pfistup i za nepfitomnosti &lena spoledenstvi.

10.Statutarni organ spoledenstvi zaji$tuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich ptvodnim
uréenim. V pfipadé zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spoleénych &asti, véetné& spole¢nych domovnich
prostor, uzavira &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi viastniky jednotek prostiednictvim spoleéenstvi
vlastnikd.

_ ODDIL 8ESTY ,
HOSPODARENi SPOLECENSTVI VLASTNIKU
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Clanek 15
Hospodareni spolecenstvi vlastniki

. Spolecéenstvi vlastnik( hospodafi s finan&nimi prostfedky prijatymi od &lend na uhradu pfispévkl na spravu
domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s daldimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti
spoledenstvi.

. Prijmem spole&enstvi vlastnik( jsou zejména:

a) pfispévky viastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b) udroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z diivodu prodleni s platbami pfispévki na spravu domu
a pozemku,

¢) poplatky z prodleni pfijaté od vliastnikil jednotek z dlivodu prodleni s platbami za thradu sluzeb, véetné
nedoplatkd z jejich vylétovani,

d) pokuty za nespinéni povinnosti vlastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vklad(i na bankovnich Uétech spole¢enstvi viastnik(,

f) penadle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poru$eni povinnosti ze smiuv
sjednanych spolegenstvim viastnikd,

g) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim viastniki tykajici se spoleCnych Casti a
bonifikace za pfiznivy §kodni priibéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikg.

. Prijmem spolecenstvi vlastnik( jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, atoiv

piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni (iSet spoleenstvi viastnik(l jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z prondjmu spole&nych ¢asti domu,

b) Uroky z prodleni placené z dGivodu prodieni najemctl téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného a
s uhradami za pIné&ni spojena s uzivanim téchto spoleénych &asti véetné nedoplatkdl z jejich vyudtovani
a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

. Naklady na spravu domu predstavuji zejména;

a) naklady na udrzbu, Uklid a opravy spoleénych &asti,

b) dan z nemovitosti,

c) pojisténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za $kodu zplsobenou tietim
osobam,

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady vetné odvodu na socidlni a zdravotni pojisténi pracovnik( zajistujicich provoz domu
(domovnik, pfedseda, apod.),

fy spotfeba energii ve spole€nych ¢astech domu (elektiina apod.),

g) naklady na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi vlastniklt a podobné naklady vlastni spravni Einnosti
(viz &lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné naklady vlastni spravni €innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména &lenl volenych organl spoleéenstvi viastnika,

¢) naklady na vedeni ugetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zrugeni bankovnich (iétd spolecenstvi viastnik(,

e) naklady na rozaétovani a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odetd
hodnot z pomé&rovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k roziétovani nakladl na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro viastni spravni €innost, napfiklad pogitat véetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe, a to napfiklad vybaveni, kancelarské potieby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. V pfipadé, Ze spoletenstvi vliastnikll nema dostatek finanénich prostfedkil na vétsi opravy, které je nutné

provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvodii tak, aby v8ichni

vlastnici jednotek méli zaru¢en plny a neru$eny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vSichni

vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného pfispévku, a to pomérem

odpovidajicim jejich podiliim na spole&nych &astech domu. Celkovou vysi mimoradného pfispévku a lhltu
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jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni,

. Za dluhy spoleéenstvi vlastnikd rugi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych &astech
nemovité véci.

. Spoleéenstvi vlastnikd mliZe nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro Géely spravy domu a pozemku.

. Sdruzi-li se spoledenstvi vlastnikd s jinym spoleéenstvim vlastniki ke spolupraci pfi napliiovani svého
ucelu nebo stane-li se Elenem pravnické osoby sdruzujici spoleCenstvi vlastnikd nebo viastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Ucasti, nez je poskytnuti &lenského
vkladu nebo poskytovani élenskych prispévkl. Zavaze-li se spoleéenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné
osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

. Predseda, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpoCet spoleCenstvi,
ktery piedstavuje pfehled planovanych vynost a naklad( na spravu domu a pozemku, zejména nakladl
na (i) adrzbu, Uklid, opravy spole¢nych &asti, stavebni Gpravy a jiné zmény spole€nych &asti domu, (ii)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpottu je zabezpeeni vyrovnaného hospodareni spoledenstvi v kalendainim roce a
vytvofeni dostateéné zalohy finan&nich prostfedkil na opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych
¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpotet spole€enstvi na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnik( jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni zpravy o hospodaieni spoleéenstvi vlastnikl jednotek.

. Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostfedk( uréenych jako dlouhodobd zaloha na opravy nejméné jedenkrat roéné. VyZaduje-li stav domu
vét§i tastky, nez ma spoleéenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skuteénost neprodiené upozornit
vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis potfebnych &astek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pfispévek"),

pficemz tento pfispévek je tvofen ze dvou slozek, ato z

a) piisp&vku na odménovani spravce domu, odménovani predsedy, vedeni UCetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni &innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 téchto stanov
(,pFispévek na odménu spravce"), jehoz vy3e je stejna na kazdou jednotku;

b) ptispé&vku na ostatni spravu spoleénych &asti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu - fond
oprav"), jehoz vy$e se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové plose vSech
jednotek v domé. Pro G&ely stanoveni vySe pfispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodZie, vyméra podlahoveé
plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedend v prohlaseni vlastnika domu, a v pfipadé& jednotky, se
kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v
jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navySena o 50% vyméry podlahové plochy lodzie
uzivané vyluéné s jednotkou.

. Celkovou vy$i ptispévk( pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (¢lanek 10 odst. 9 pism.
e) stanov). Prispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésién& zalohové. Nevy&erpané piispévky se
vlastnik(m jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dalsiho obdobi jako dlouhodoba zaloha, nerozhodne-li
shromazdéni jinak. Konkrétni vysi pfispévkl pfipadajici na konkrétniho viastnika jednotky sdéli viastnikim
jednotek pfedseda, popfipadé spravce domu, pfiemz tato vySe bude vychazet z celkové vyde prispévki
pro dal§i obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrZeni stanov a usneseni shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleéenstvim vlastnik(l rozhodnuto jinak, platf i nadale vyse pfisp&vku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchdazejiciho kalendarniho roku.
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4. Prispévky je vlastnik povinen uhradit na Géet spolecenstvi vlastnikli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho
mésice, za ktery se pfispévek hradi, a to po€inaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

5. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost pfispévky ke dni tginnosti
pievodu vyporadat. Pfevadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen predloZit nabyvateli jednotky
potvrzeni spole€enstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele,
pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z tohoto
vlastnika jednotky (pfevodce) presly na nabyvatele jednotky, rui pfevodce jednotky spoledenstvi.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢ni zalohy na pinéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si vlastnik jednotky bud pisemné& dohodne se spole€enstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vySi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vy$i zdloh na sluZby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vy3i stanovené podle zak. &.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostord v domé s byty (dale jen ,zak. €. 67/2013 Sb."). Spoleéenstvi ma pravo zménit
v prib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluZby nebo z dal$ich opravnénych divodd.
Zmé&né&na mésicni zaloha maze byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni nové vy$e zalohy. Zména vy$e mési¢ni zalohy musi byt v oznameni odlivodnéna,
jinak ke zvy3eni zalohy nedojde.

7. Zpasob rozugtovani cen sluZzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shroméZdéni zplsob rozuétovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. &.
67/2013 Sb. Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se v8ak vzdy rozugtuji
podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujictho zplisob rozuétovani takovych nakladd mezi kone¢né
spotiebitele vyjma pfipadu, ze vsichni viastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zplsobu
rozG&tovani uvedenych nakladd. Zména zplsobu rozlétovani nakladl na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je moZna vZdy aZ po uplynuti za&tovaciho obdobi.

8. Zalohy na uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na ucet spoleCenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to poéinaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické pravo
Kk jednotce.

9. Zalohy na Uhrady za sluzby budou viastnik(m jednotek vyuétovany nejpozdéji do étyf mésicil od skonéeni
zuétovaciho obdobi, coz je kalendaini rok, tj. nejpozd&ji do 30. 4. daného roku. Zjistény pfeplatek bude
vlastnikiim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé&. Ve stejné Ihiité jsou viastnici jednotek povinen uhradit spolecenstvi viastnikd
zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim piispévku, je povinen uhradit spoleenstvi
viastnik( Groky z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim viady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodleni se zaplacenim zalohy na Ghrady za sluzby anebo nedoplatku z vyuctovani sluzeb, je
povinen uhradit spoleenstvi poplatek z prodleni ve vy3i stanovené zak. &. 67/2013 Sb.

11. Pro prvni obdobi se vyse pfispévki na spravu domu stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma naklad( uvedenych v odst.1 pism. a) tohoto ¢lanku stanov, je
viastnik kaZzdé jednotky povinen pfispivat m&siéné &astkou ve vysi 20,- K&/m? podlahové plochy
jednotky (stanovené podie odst. 1 pism. b) tohoto &lanku stanov);

b) na naklady na odmériovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni &innosti dle odst. 1 pism.
a) tohoto &lanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen piispivat mésicné ¢astkou ve vysi celkem
206,- K&.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
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